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CONG TY DAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

$6:88../QC-DGPTDT Cén Tho, ngay 11 thing 9 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén ctk quy dinh ciia Ludt Pdu gid tai san;

Cén cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san sé 17/2025/HDDV-DGPTPT ngay
25 thang 06 nam 2025 va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong dich vu ddu gid tai
san s6 01. 17/2025/ SDBSHD-PGPTPT ngdy ... thang 9 ndm 2025, dugc ky két giita
Céng ty Pdu gid hop danh Phdt Trién Péng Tdy véi Chi cuc hanh dn ddn sy quan
Cdi Rang, thanh phé Can Tho (nay 1o Phong Thi hamh én dan sy Khu vuc 3 - Can
Tho);

Cong ty Pau gia hop danh Phét Trién Pong Tay ban hanh Quy ché cudc dau
gia.

Piéu 1. Tai san diu gia

- Loai tai san: Tai san do Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 3 - Cén Tho ké
bién, xir ly @& thi hanh én cu thé:

1. Tai san dau gia: Gia tri quyén st dung dat toa lac tai khu vuc Khanh Binh,
phudng Phi Thir, quan C4i Rang, thanh phé Can Tho (nay 13 khu vue Khanh Binh,
phudng Hung Phu, thanh phé Céan Tho), thira dat s6 3361, to ban db sb 4, dién tich:
234,3 m?, loai dit trong cy lau nim theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén
s6 hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat s6 DC 545046, s6 vao sb cip GCN sb:
CS16492 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cép ngay 20/12/2021,
cap nhét chinh ly chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cho ba Pham Kim Quyén. Hién
trang: dét tréng.

(Chi tiét, chdt luong tai sin theo Chimg thu Tham dinh gid s6
135/2025/21805/BC-TV ngay 04 thang 06 nam 2025 cua Cong ty CP Dinh gid va
Déu tu Kinh doanh Bét déng san Thinh Vieong).

Luuy:

- Tai san duoc bdn va giao theo hién trang thuc té. Trong truomg hop dién tich
thuc 1é chénh léch so véi gidy chimg nhdn thi ngudi tring ddu gid tw lién hé véi co
quan nha nuée c¢é tham quyén dé cdp doi gidy chimg nhan, tw chiu cdc chi phi phdt
sinh lién quan va cam két khéng khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay;

- Nguoi mua tring diau gid sé duoc co quan thi hanh dn ddn sw giao theo hién
trang thuc té cua tai san va lién hé co quan co thém quyén dé thue hién thii tuc ddng
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kv, sang tén, edp gidy chimg nhdn quyén ste dung dat, quyén so hitu tai san gan Jiéy,
VGi ddt va ede thii e khde 6 lién quan theo quy dinh;

- T4t ca khodn thué lién quan dén tai san ddu gid, thué thu nhép cd nhan/thu
nhdp doanh nghi¢p do nguoi ¢6 tai san ddu gid chju trdch nhi¢m f7(517' pht triege ba,
phi cong chimg va cde chi phi khde 6 lién quan dén thii tuc chuyén nhwong va dang
Ry quven sir dung, quyén so hitu tai san do nguoi trimg dau gid chiu trach nhiém nip
theo dung quy dinh phap ludt;

- Nguoi mua dwoc tai san ddu gid phdi chiu trdach nhiém ngp thué GTGT trong
fruong hop gid khoi diém chua bao gém thué GTGT ma tai sdn ddu gia thude dién
phai chiu thué GTGT theo quy dinh,

- Trude khi mo phién dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dn c6
quyén nhdn lai tai san néu ndp du tién thi hanh én va thanh todn cde chi phi thuc té
hop Iy da phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chire bdn ddu giad.

2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly cua tai san: Tai san ké bién clia 6ng Ngb
Minh Khan va ba Pham Kim Quyén. Nay ké bién, x\r ly d€ thi hanh an.

Diéu 2. Gif khéi didm, thoi gian dia didm xem tAi sin

1. Gia khéi diém: 840.528.000 ddng (Bing chir: T4m trim bén muoi triéu,
ndm trim hai mwoi tdm nghin ddng), thong tin tai Thong bao s§: 292/TB-THADS-
KV3 ngdy 03 théng 9 ndm 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cin Tho v& viéc
thong bao budc gia tai san dé thi hanh an.

* Lwu V: Gid khéi diém néu trén chira bao gom cdc khodn: thué thu nhdp, phi

trudc ba, phi cong chimg va cdc chi phi khdc cd lién quan dén thi tuc chuyén nhuong
va dang ky quyén st dung, quyén s¢ hitu tai san.

2. Thoi gian xem tai san: T ngdy 14/10/2025 dén ngay 16/10/2025 (Gio hanh
chinh).

3. Pia diém xem tai san: Tai noi toa lac tai san: khu vyc Khanh Binh, phuong
Hung Pht, thanh phé Can Tho.

Diéu 3. Hd so tham gia déu gia va tidn diit trude

1. Thoi gian, dja diém ban hd so méi tham gia du gi4: Cong ty ban hd so moi
tham gia d4u gié, tiép nhén hd so tham gia du gia tai tru s& Cong ty trong gid hanh
chinh tir ngay thong béo niém yét dén 17 gid ngdy 20/10/2025, dia chi: sé 85 duong
B30, KDC 91B, phudng T4n An, TP. Cin Tho.

2. Tién mua hd so tham gia ddu gia: Thyuc hién theo Théng tu s6 03/2025/TT-
BTC cua B9 Tai chinh ngay 22/01/2025 Quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dgng
dau gid tai san, cy thé: 200,000 ddng/hd so.

3. Tién dat trude:
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. a) ;l'lén dat trude bing 20% gia khai diém, thanh tién 1am tron 1a 168.106.000
dong (Bang chﬁ'."Mét trdm sdu muoi tam triéu, mot tram 1é sau nghin déng) thu tir
ngay thong bao dén 17 gio ngay 20/10/2025.

b) Pl}u‘cmg thirc ndp: Ngudi tham gia ddu gid ndp tién dat truée vao tai khoan
hofic chuyén khoan vao tai khoén ctia Cong ty PAu gi4 hop danh Phat Trién Dong
Tay: S6 t‘éi khoan: 323968 tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Cin Tho. Tién dat true duge coi 1a hop 18 khi bdo ¢ vao tai khoan Cong ty
truée 17 gidr ngay 20/10/2025, moi trudng hop tién véo tai khoan sau thoi gian trén
déu khong hop 1€.

¢) Cong ty s& tra lai khoan tién dat trudc va thanh toén tién 13i (néu co) trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia hoge trong thoi han khéc
theo thoa thuan cho ngudi tham gia déu gid tir chdi tham gia dAu gia quy dinh tai
khoan 3 Pidu 39 ctia Luat diu gia tai san, nguoi tham gia dau gia da ndp tién dat
truéc nhung khéng dap Umg yéu ciu, diéu kién tham gia d4u gia theo thong béo cla
t4 chirc hanh nghé dau gi4 tai san hodc ngudi tham gia du gid khong tring dhu gia.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém, dieu kién va cach thirc ndp ho so' moi tham gia

A

dau gia:

1. Thoi gian, dia diém va cach thirc ndp ho so moi tham gia d4u gia: Cé nhan,
i3 chite di didu kién theo quy dinh ndp hd so moi tham gia dAu gia truc tiép tai Cong
ty dung thoi gian dd thong bio.

2. H6 so moi tham gia déu gia:

- Truong hop c4 nhan déng ky tham gia dhu gié:

+ Can cudce cong dan/ HO chidu/Pinh danh cé nhén;
+ Phiéu dang ky tham gia du gi4 (MAu do Cong ty d4u gia hop danh Phat
Trién Déng TAy phat hanh);

- Truong hop t4 chtrc dang ky tham gia d4u gia:

+ Can cudc cong dan/ HO chiéu/Pinh danh ca nhan ctia ngudi dai dién theo
phép lut, clia ngudi duge ty quyén (néu co);

+ Gidy dang ky kinh doanh (Ban sao c6 chung thuc hogic ban sao kém ban
chinh dé doi chiu);

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gi4 (Mau do Cong ty dAu gia hop danh Phat
Trién Dong T4y phat hanh).

3. Piéu kién diing ky tham gia d4u gi4: T6 chirc, cé nhéan c6 du didu kién theo

luat dinh, thudc dbi tugng dugc nhén chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh‘ Luat
P4t dai 2024, Nguoi khong duge tham gia dhu gia theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 38;
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Diém d1, d2, d3 khodn § Didu 9 Ludt Ddu gi4 tai san da duge sira dbi bd sung, cy the
nhu sau:

a) Nguoi khéng c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hofic bj han ché nang
luc hanh vi dan sW, nguoi ¢ khé khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia d4u gis khéng nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi ciia
minh;

b) Ngudi 1am vige trong t§ chire déu gia tai sdn thyc hién; cha, me, vo, chéng,
con, anh rugt, chj rudt, em rudt cla diu gis vien didy hanh; ngudi truc tiép giam dinh,
dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

e
dinh bén tai san, ngudi ky hop dé)ng dich vu d4u gia tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh bén tai san cga ngudi khac theo quy dinh cua phap luit;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c néu trén;

d) Nhén ty quyén tham gia d4u gid clia ngudi tham gia dAu gi4 khéc déi véi ta;
san ma minh ciing 13 nguodi tham gia day gid tai sdn d6; nhan Uy quyén tham gia dau
gia ctia tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 16n déi V6i cing mot tai san;

e) Tham du phién déu gid trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chj rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia ddu gi4 déi véi tai san dé;

g) Tham du phién dau gia trong truong hop céng ty me, cdng ty con, c4c doanh
nghi€p ma c4 nhan, td chic hodc nhém c4 nhén, t§ chirc ¢4 khé nang chi phéi hoat
dong cia doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép ciing 13 nguodi
tham gia d4u gia dbi véi taj san do.

h) Nguoi khéng cé quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cia phép luat 4p
dung déi v&i loai tai san do.

Diéu 5. Thoi gian, dja didm t3 chie phién diu gis

Vao luc 14 gid 00, ngay 23/10/2025 tai Cong ty P4u gi4 hop danh Phat Trién
Dong Tay, 56 85 dudmg B30, KDC 91B, phudng Tan An, thanh phé Cin Tho.

Diéu 6. Hinh thie, phuong thire diu gi va buér gis

1. Hinh thirc day gia: PAu gia tryc tiép béng 16i néi tai cude diu gid dugce thyc
hién nhu sau:

- Péu gi4 vién yéu cay ngudi tham gia diu gid thyre hign viée tra gia;

- Ngudi tham gia dy gid trd gid, Ngudi tra gia diu tién tra it nhat bing gia khoi
diém trong truong hop cong khai gid khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao
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hon gid ma ngudi tra gid trude lidn k& di trd ft nhit bing mot bude gia téi thiéu 12
15.000.000 ddng (Bang chit: Muoi ldm tri¢u dong);
. Déu gid vién cong b gié da tra sau mdi lan ngudi tham gia déu gia tra gia va
de nghi nhiimg ngudi tham gia ddu gid khéc tiép tuc tra gis;
o Déu gid vién cong bd ngudi da tra gid cao nhat 1a ngudi tring d4u gié sau khi
nhéc lai 03 (ba) 14n gi4 cao nhét da trd ma khéng cé ngudi tré gia cao hon.
- Phién d4u gi4 két thuc khi khéng con ngudi tra gia.
2. Phuong thirc dau gia: Theo phuong thic tra gia 1én.
3. Budc gi4 va sb vong du gid: Bude gi4 téi thiu 12 15.000.000 dong (Bang
chit: Mudi ldm triéu 3ng), khong han ché sé vong déu gié, sb 1an tra gié.
Pidu 7. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia
1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung giéy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gié, tham gia phién dau gia;
2. Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, t chire dAu gia tai san, ngudi c6 tai
san d4u gia, nguoi tham gia déu gia khac, c4 nhan, t6 chic khac dé dim gi4, 1am sai K._—;\,-\o\,

1éch két qua dAu gié tai san; “Og ,
3. Cén trd hoat dong déau gia tai san; gay rdi, mAt trat tu tai phién dAu gia; %Z?;;D
4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai /4y

1éch két qua déu gia tai san; @

5. Rut lai gia da tra;

6. C4c hanh vi nghiém cdm khéc theo quy dinh cia ludt c6 lién quan.

Piéu 8. Cac truong hop khong dwge nhin lai tién dit trude

1. D3 ndp tién dat tru‘éc’ nhung khong tham du phién d4u gi4, budi cong bd gia
ma khong thudc trudng hop bat khé khang;

2. Bi truét quyén tham gia dhu gia;

3. Ngudi trang dau gia tir chdi ky bién ban d4u gi4 hogc khong chip nhan mua
tai s‘én déu gia trong trudng hgp két qua dAu gi4 tai san phai dugc co quan cé thdm
quyén phé duyét;

4. Rt lai gié da tra;

5. Tir chbi két qua tring dau gia.

Piéu 9. Thoi han, phuong thire thanh todn tién mua tai san ddu gia

’ 1. Thoi han thanh toén: Nguoi tring déu gia tai san phai nop tién theo gia trung
du gia vao tai khoan cta Thi hanh 4n dén sy thanh phd Can Tho trong thdi han
khong quéa 30 ngay, ké tir ngdy diu gia thanh va khong duge gia han thém. Qua thoi
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han trén ngudi tring diu gia khong nop du tién mua tai san hogc ndp khong dUng :
theo quy dinh, dugc x4c dinh 13 tir chdi mua tai san. ho

2. Phuong thite thanh to4n:

+ Phuong thic thanh toan: Nguoi tring dau gid tai san nop tién mit hodc
chuyén khoan vao tai khoan ciia Thi hanh 4n dén sy thanh phé Can Tho, theo théng
tin sau:

S6 tai khoan: 3949.0.1054437.00000
Tén tai khodn: Thi hanh 4n d4n sy thanh phd Can Tho.
Mé tai: Kho bac Nha nuée khu vye XIX - Phong ké toan nha nuéc

Qua thdi han néu trén, néu ngudi trung dau g1a khong thanh toan tién mua tai
san thi tién coc (khoan tidn dat trude va tidn 1ai néu c6) s& thude vé ngan séch nha
nuée dé xvr 1y theo quy dinh cta phép luét. Thi hanh an dén sy thanh pho Cén Tho c6
quyén hiy b6 hop dong mua bén tai san ddu gia néu ngudi tring d4u gi4 vi pham
nghia vu thanh todn tién nhu da néu trén.

+ Trong truong hop cn thiét, ngudi c6 tai san ddu gia va nguoi tring du gia
c6 thé thoa thuén vé phuong thirc thanh toan va dugc ghi nhan bing bién ban.

Pidu 10. Thoi han, phwong thitc giao tai san va gidy to lién quan

1. Thoi han giao tai san va gidy to vé tai san:

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duogc tai san dau gia ndp du
tién, co quan thi hanh 4n dan su td chiic viéc giao tai san cho ngudi mua duge tai san
ddu gia, trir trudng hop c¢6 su kién bét kha khang hodc trd ngai khach quan. Té chic
dAu gid tai san c6 trach nhiém phéi hop véi co quan thi hanh &n dan sy trong viéc
giao tai sdn cho ngudi mua duge tai san ddu gia. T chirc, ca nhan can trd, can thiép
trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban ddu gia thanh ma gdy thiét hai thi
phai bdi thudng.

- bia diém giao tai san: Tai noi toa lac tai san.

2. Phuong thitc giao tai san va gidy t& v& tai san:

Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cin Tho giao tai san va giéy td vé tai san cho
ngum mua duogc tai san ddu gi véi sy ching kién cla Céng ty dAu gié hop danh Phét
Trién Péng Tay. Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho phai thong bao cho Cong ty
dAu gi4 hop danh Phét Trién Dong Tay vé thoi gian giao tai san va gidy to vé tai san
dé Cong ty déu gi4 horp danh Phét Trién Péng Tay thong bao cho ngudi tring déu gia
dén nhén tai san va glay td vé tai san. Bién ban ban giao tai san dugc guri cho Cong ty
Déu gid hop danh Phat Trién Déong Tay 01 ban.

Trudong hop Thi hanh 4n dan sy thanh phd Cén Tho khéng giao duge tai san
thi nguoi mua duoc tai san cé quyén huy bé Hop déng mua ban tai san déu gia. Thi
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ha'nhn an dan sy thanh ph? Cén ;Ihor phai hodn tra toan bd sb tidn ma ngudi mua duge
tai sdn dd thanh toan (k& ca tidn 1&i phat sinh theo 1ai sudt khong ky han cia Ngan
hang Nha nude néu co).

Z?. Tai san dau gid 1a tai san thi hanh an, Hop dong dich vy dhu gi4 tai san va
Hop ddng mua bén tai san déu gia c6 th bi hiy hogc stra doi khi c6 quyét dinh cua
co quan c6 tham quyen. Trong trudng hop két qua dAu gia bi hiiy ma khong do 16i
clia céc bén thi cac bén khéi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da@
nhén ma khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

Pidu 11. Céc quy dinh khac trong phién diu gia

1. Nguoi tham dy phién dau gia dén dia didm td chirc phién déu gia trude 15
phut;

2. Nguoi tham dy phién dAu gia mang theo Can cudc cong dan hoic gidy to tiy
than khéac hop 1€ (c6 dan anh);

3. Mang theo van ban Uy quyén hop 1¢, trudng hop 12 ca nhén thi vén ban uy
quyén phai duge cbng ching, ngudi nhan Uy quyén khong phai 14 nguoi tham gia
mua clng tai san véi ngudi uy quyén;

4. Ngudi tham dyu phién ddu gia phai gitt trat tu, trd gia theo huéng dan cua
Péu gi4 vién trong sudt thoi gian tién hanh phién d4u gia. Khong dugc sir dung dién
thoai, khéng hat thubc, khong di khéi phong t6 chirc phién du gi4 trong khi chua két
thtc phién déu gia;

5. Khong mang theo vii khi, vét liu chdy nd hay bét ky céc vat phim nguy
hidm ndo khéc vao Phong td chirc phién ddu gi4;

6. Viéc giai quyét tinh hudng phat sinh trong phién dAu gi4 do Pau gi4 vién
quyét dinh hodc trao ddi v&i bén cb tai san dé xu ly hodc trung cau y kién khéch
hang. Trudng hop tinh hubng phét sinh trong phién ddu gi4d ma cac bén lién quan
khong giai quyét dugc thi s& thoa thudn hoan phién dau gia d& giai quyét van dé phat
sinh. Viéc tb chire dAu gi4 lai s& tién hanh theo quy dinh ctia phép luét.

Pidu 12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dAu gia

1. Quyén ctia nguoi trung dAu gia

a) Yéu cau ngudi cb tai san d4u gia ky Hop d6ng mua ban tai san dAu gia theo
quy dinh ctia phép ludt;

b) Puoc nhén tai sin déu gid, ¢ quyén s& hitu d6i véi tai sin déu gia theo quy
dinh cta phép luat;

‘ ¢) Puge co quan nha nude co thdm quyén cép giéy chimg nhén quyén s& hitu,

quyén sir dyng tai san dAu gia dbi voi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén st
dung theo quy dinh cta phép luét;
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d) Cac quyén khéc theo thda thudn trong Hop ddng mua bén tai san ddu gi4 va
theo quy dinh cua phép luit.

2. Nghia vu clia ngudi triing déu gia

a) Ky bién ban dau gi4, Hop ddng mua bén tai san du gig;

b) Thanh todn day di tién mua tai san d4u gid cho ngudi c6 tai san ddu gid theo
thda thuén trong Hop dong mua bén tai san dau gia hodc theo quy dinh clia phép lu4t
¢ lién quan;

¢) Céc nghia vu khéc theo thda thuéin trong Hop ddng mua bén tai san diu gia
va theo quy dinh ciia phép lut.

Quy ché nay Niém yét cong khai tai Cong ty va cung cip cho khich hang khi
mua h6 so moi tham gia dau gia. DAu gid vién trong Cong ty, khach hang ding ky va
tham gia dau gia c6 trach nhiém thyc hién ding Quy ché nay./.

Noi nhin: GIAM POC
- Niém yét cong khai tai Céng ty; i

- Ngudi ¢6 tai san ddu gid;

- Khdch hang mua ho so tham gia ddu gid;
- Luu: VT, HS.
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